ФОРМА РАСКРЫТИЯ ИНФОРМАЦИИ,

подлежащей раскрытию организацией, осуществляющей деятельность в сфере управления многоквартирными домами за 2015 год
1. Общие сведения об управляющей организации
	Наименование управляющей организации  Общество с ограниченной ответственностью «Новгородская управляющая компания»

	Ф. И. О. директора -  Мякотин Владимир Анатольевич

	Реквизиты свидетельства о государственной регистрации в качестве юридического лица или индивидуального предпринимателя

ОГРН 1105332000652   дата присвоения   25.08.2010 г. наименование органа, принявшего решение о регистрации - Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы №2 по Новгородской области

	Почтовый адрес: 174150 Новгородская область, п. Шимск, ул. Советская  дом 1а

	Адрес фактического местонахождения  органов управления управляющей организации: 174150 Новгородская область, п. Шимск, ул. Советская  дом 1а

	Контактные телефоны  8(81656)54-671
	Адрес официального сайта и (или) электронной почты: natalik02008@yandex.ru

	Часы работы управляющей организации  8-00 – 17-00
	Часы приёма населения: 8-00 – 12-00
	Часы работы диспетчерских служб: круглосуточно

	Сведения о членстве управляющей организации в саморегулируемой организации и (или) других объединениях управляющих организаций  с указанием их наименований и адресов, включая официальный сайт в сети Интернет:  нет


Перечень многоквартирных домов (далее – МКД), находящихся в управлении на дату предоставления информации
	№ п/п
	Адрес МКД
	Общая площадь МКД (м2)
	Число зарегистрированных граждан
	Количество квартир
	Этажность
	Наличие ЦГВ

(+/-)
	Наличие плит

(газовые/ электрические)
	Кои-во лифтов

(шт.)
	Наличие мусоро-проводов

(+/-)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	1
	п. Шимск ул. Ташкентская д. 7
	1292,40
	нет данных
	27
	3
	-
	газовые
	0
	-

	2
	п. Шимск ул. Ташкентская д. 9
	1286,70
	нет данных
	27
	3
	-
	газовые
	0
	-

	3
	п. Шимск ул. Ташкентская д. 10
	1319,10
	нет данных
	27
	3
	-
	газовые
	0
	-

	4
	п. Шимск ул. Механизаторов д. 17
	869,00
	нет данных
	18
	2
	-
	газовые
	0
	-

	5
	п. Шимск ул. Механизаторов д. 19а
	822,70
	нет данных
	18
	2
	-
	газовые
	0
	-


	6
	п. Шимск ул. Коммунальная д. 6
	871,40
	нет данных
	18
	2
	-
	газовые
	0
	-

	7
	п. Шимск ул. Новгородская д. 38
	1272,60
	нет данных
	24
	3
	-
	газовые
	0
	-

	8
	п. Шимск ул. Ленина д. 29а
	851,80
	нет данных
	18
	2
	-
	газовые
	0
	-

	9
	п. Шимск ул. Наманганская д. 1а
	1015,70
	нет данных
	24
	2
	-
	газовые
	0
	-

	10
	с. Уторгош ул. Пионерская д. 125
	349,46
	нет данных
	8
	2
	-
	газовые
	0
	-

	11
	ул.Саши Куликова д. 114
	2456,20
	нет данных
	60
	5
	-
	газовые
	0
	-

	12
	ул.Саши Куликова д. 115
	3456,60
	нет данных
	50
	5
	-
	газовые
	0
	-


Перечень МКД, в отношении которых договоры управления были расторгнуты в предыдущем календарном году

	№

п/п
	Адрес МКД
	Причина расторжения договора

	1
	-
	-


2. Показатели финансово-экономической деятельности управляющей организации

2.1. Бухгалтерский баланс за последний отчетный период, включая приложения.
2.2. Сведения о доходах и расходах управляющей организации
	№ п/п
	Адрес МКД
	Сумма доходов всего (тыс.руб.)
	Сведения о доходах, в т.ч.
	Сумма расходов всего (тыс.руб.)
	Сведения о расходах, в т.ч.

	
	
	
	Содержание и текущий ремонт
	Кап. ремонт
	Коммунальные услуги
	Услуги управления
	
	Содержание
 и текущий ремонт
	Кап.

ремонт
	Коммунальные услуги
	Услуги управления

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	п. Шимск ул. Ташкентская д. 7
	124,070
	87,883
	-
	-
	36,187
	65,000
	28,813
	-
	-
	36,187

	2
	п. Шимск ул. Ташкентская д. 9
	184,976
	148,948
	-
	-
	36,027
	350,000
	313,973
	-
	-
	36,027

	3
	п. Шимск ул. Ташкентская д. 10
	158,338
	121,806
	-
	-
	36,531
	98,00
	61,47
	-
	-
	36,531

	4
	п. Шимск ул. Механизаторов д. 17
	93,852
	69,520
	-
	-
	24,332
	45,00
	21,00
	-
	-
	24,332

	5
	п. Шимск ул. Механизаторов д. 19а
	69,097
	46,062
	-
	-
	23,035
	43,00
	19,965
	-
	-
	23,035

	6
	п. Шимск ул. Коммунальная д. 6
	94,111
	69,712
	-
	-
	24,399
	150,00
	125,601
	-
	-
	24,399

	7
	п. Шимск ул. Новгородская д. 38
	123,696
	88,064
	-
	-
	35,632
	65,20
	29,568
	-
	-
	35,632

	8
	п. Шимск ул. Ленина д. 29а
	81,772
	57,922
	-
	-
	23,850
	87,23
	63,38
	-
	-
	23,850

	9
	п. Шимск ул. Наманганская д. 1а
	64,459
	35,535
	-
	-
	28,924
	75,00
	46,076
	-
	-
	28,924

	10
	с. Уторгош ул. Пионерская д. 125
	0
	0
	-
	-
	0
	0
	0
	-
	-
	0

	11
	ул. Саши Куликова д. 114
	106,431
	62,085
	-
	-
	44,346
	198,00
	153,654
	-
	-
	44,346

	12
	ул. Саши Куликова д. 115
	221,713
	157,046
	-
	-
	64,666
	169,00
	104,334
	-
	-
	64,666


3. Информация о выполняемых работах (оказываемых услугах) управляющей организации отдельно по каждому МКД
3.1. Информация о техническом состоянии общего имущества МКД на дату предоставления информации
3.2. Информация о стоимости работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества МКД
	Наименование работ
	Ташкентская 7
	Ташкентская 9
	Ташкентская 10
	Механизаторов 17
	Механизаторов 19а
	Коммунальная 6
	Новгородская 38
	Ленина 29а
	Наманганская 1а
	Саши Куликова  114
	Саши Куликова 115
	Пионерская 125

	Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов
	0,10
	0,10
	-
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	-
	-
	-
	-

	 Работы, выполняемые в зданиях с подвалами
	0,10
	-
	-
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	-
	-
	-
	-

	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов
	0,20
	-
	-
	0,20
	0,20
	0,20
	0,20
	0,20
	-
	-
	-
	-

	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов
	0,10
	-
	-
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	-
	-
	-
	-

	 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов
	0,70
	0,40
	0,15
	0,70
	0,70
	0,70
	0,70
	0,70
	1,00
	-
	-
	0,70

	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов
	0,10
	-
	-
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	-
	-
	-
	-

	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов
	-
	-
	
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов
	0,10
	-
	-
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	-
	-
	-
	-

	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме
	0,10
	-
	-
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	-
	-
	-
	-

	Работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного), отопления и водоотведения в многоквартирных домах
	1,50
	3,30
	3,30
	2,30
	2,30
	2,30
	2,05
	2,30
	2,05
	2,3
	2,3
	1,30

	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление) в многоквартирных домах
	1,60
	3,37
	3,37
	2,37
	2,37
	2,37
	2,12
	2,37
	2,12
	1,87
	1,87
	-

	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования  в многоквартирном доме
	0,50
	2,45
	-
	2,03
	1,03
	2,03
	1,03
	2,03
	1,03
	1,03
	1,03
	1,20

	Работы по обеспечению вывоза твердых бытовых отходов
	3,30
	3,30
	3,30
	3,30
	3,30
	3,30
	3,30
	3,30
	3,30
	3,30
	3,30
	3,30

	Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.
	-
	1,55
	1,55
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Окашивание территории
	0,10
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Ведение лицевых счетов (сбор и начисление ЖКУ, отчетность и анализ), ведение технической документации, бухгалтерский учет, общехозяйственные расходы, сопровождение компьютерных программ, прочие расходы (услуги банка)
	3,50
	3,50
	3,50
	3,50
	3,50
	3,50
	3,50
	3,50
	3,50
	3,50
	3,50
	3,50

	ИТОГО
	12,00
	17,97
	15,17
	15,00
	14,00
	15,00
	13,50
	15,00
	13,00
	12,00
	12,00
	10,00


3.3. Информация о предоставленных коммунальных услугах
	№ п/п
	Адрес МКД
	перечень коммунальных ресурсов
	Сведения о поставщике ресурсов
	Объем закупаемых ресурсов (в натуральных показателях)
	Приборы учета (ПУ)
	тарифы (цены) для потребителей, установленные для ресурсоснабжающих организаций с указанием реквизитов нормативно-правового акта и органа, устанавливающего тариф
	тарифы (цены) на коммунальные услуги, которые применяются управляющей организацией для расчета размера платежей для потребителей с указанием реквизитов нормативно-правового акта и органа, устанавливающего тариф

	
	
	
	
	
	Наличие общедомовых ПУ (шт.)
	Наличие индивидуальных ПУ (шт.)
	
	

	1
	п. Шимск ул. Ташкентская д. 7
	-
	-
	-
	3
	
	-
	-

	2
	п. Шимск ул. Ташкентская д. 9
	-
	-
	-
	3
	
	-
	-

	3
	п. Шимск ул. Ташкентская д. 10
	-
	-
	-
	3
	
	-
	-

	4
	п. Шимск ул. Механизаторов д. 17
	-
	-
	-
	2
	
	-
	-

	5
	п. Шимск ул. Механизаторов д. 19а
	-
	-
	-
	3
	
	-
	-

	6
	п. Шимск ул. Коммунальная д. 6
	-
	-
	-
	3
	
	-
	-

	7
	п. Шимск ул. Новгородская д. 38
	-
	-
	-
	3
	
	-
	-

	8
	п. Шимск ул. Ленина д. 29а
	-
	-
	-
	3
	
	-
	-

	9
	п. Шимск ул. Наманганская д. 1а
	-
	-
	-
	2
	
	-
	-

	10
	с. Уторгош ул. Пионерская д. 125
	-
	-
	-
	0
	
	-
	-

	11
	ул.Саши Куликова д. 114
	-
	-
	-
	3
	
	-
	-

	12
	ул.Саши Куликова д. 115
	-
	-
	-
	3
	
	-
	-


4. Договор управления МКД с приложениями 
ПРОЕКТ

ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ № ___

многоквартирным домом №  ___  по ул.  ___________________ п. _______________

                 п. Шимск                                                          
  

      "01" мая 2015 г.

Общество с ограниченной ответственностью «Новгородская управляющая компания» именуемое в дальнейшем «Обслуживающая организация», в лице генерального директора Мякотина Владимира Анатольевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Председатель совета дома ______________________________________________, действующая на основании Доверенности от «__» _____________ 201__ г., именуемая в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА И ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Предметом настоящего договора является выполнение Управляющей организацией по заданию собственников помещений, в течение согласованного срока, за плату работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома согласно перечню, приведенному в Приложениях № 1 к настоящему договору и определенного решением общего собрания собственников помещений, оформленного протоколом по адресу:  ____________________________________________________.

1.2. Настоящий Договор заключен по инициативе собственников помещений на условиях решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: __________________________________________ (протокол общего собрания № ___ от «_____» _________________ 2015 г.) и согласован с Управляющей организацией.

1.3. Стороны при исполнении настоящего договора руководствуются условиями настоящего договора, а также нормами Жилищного кодекса Российской Федерации, Гражданского кодекса Российской Федерации, правилами, регулирующими отношения наймодателей и нанимателей жилых помещений, правилами пользования жилыми помещениями, правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и иными положениями законодательства Российской Федерации.

1.4. Состав, характеристика и состояние общего имущества многоквартирного дома (далее – Общее имущество) приведены в Приложении № 2 к настоящему договору. Управляющая организация оказывает услуги и выполняет работы по надлежащему содержанию Общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в границах эксплуатационной ответственности.

1.5. Настоящий договор вступает в силу (считается заключенным) с «01» мая 2015 года и действует по «___» _______ 2016 года.

1.6. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Управляющая организация обязана:

2.1.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по настоящему договору с «01» мая 2015 г.

2.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и текущему ремонту Общего имущества согласно перечню, приведенному в Приложении № 1 к настоящему договору, а также в Соглашениях об изменении условий договора, в установленные в них сроки и с указанной в них периодичностью, в пределах собранных с собственников помещений средств.

2.1.3. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за содержание и текущий ремонт помещений не позднее даты выставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за содержание и текущий ремонт помещений и за коммунальные услуги в ином размере, путем размещения соответствующей информации в платежных документах.

2.1.4. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам непредставления, некачественного или несвоевременного предоставления услуг по содержанию и текущему ремонту Общего имущества по настоящему договору.

2.1.5. Представлять уполномоченному собственниками лицу, членам совета многоквартирного дома, в первый квартал текущего года за прошедший, письменный отчет об исполнении условий настоящего договора и подписывать акты об оказанных услугах и выполненных работах в порядке, установленном п. 7.2 и п. 7.3 настоящего договора. Отчет должен содержать следующие сведения: сумма средств собственников, начисленных и поступивших Управляющей организации в отчетный период, перечень исполненных Управляющей организацией обязательств (работ и услуг), с отражением их стоимости.

2.1.6. Обеспечивать пользователей помещений информацией о телефонах руководителя Управляющей организации, жилищных участков, аварийно-диспетчерской службы путем размещения их в платежных документах.

2.1.7. Принимать участие в приемке общедомовых приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию в соответствии с действующим законодательством и нормативно-правовыми актами.

2.1.8. Уведомлять Собственника о видах работ, не предусмотренных предметом настоящего договора, проведение которых должно быть осуществлено для сохранения безопасного проживания пользователей помещений и сохранности имущества Собственника. Управляющая организация приступает к выполнению таких работ только после принятия Общим собранием собственников порядка финансирования не предусмотренных предметом настоящего договора работ и заключения дополнительного к настоящему договору соглашения. В случае, если порядок финансирования Собственником не определен, а Управляющей организацией такие работы выполнены в целях предупреждения нарушения безопасного проживания пользователей помещений и сохранности имущества Собственника, Управляющая организация вправе предъявить расходы на проведение таких работ Собственнику для их оплаты в месяце, следующем за месяцем, в котором данные работы были выполнены. Подтверждением необходимости проведения таких работ является акт планового или внепланового осмотра многоквартирного дома. Подтверждением стоимости выполненных работ является расчет стоимости работ, произведенный Управляющей организацией и подписанный руководителем.

2.1.9. Выдавать Собственникам и нанимателям, арендаторам государственного или муниципального жилищного фонда платежные документы, счета не позднее  числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

2.1.10. Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ.

2.2. Собственник обязан:

2.2.1. Выбирать на Общем собрании собственников помещений совет многоквартирного дома для ведения контроля за осуществлением Управляющей организацией обязанностей по настоящему договору в соответствии с положениями п.7.1 и п.7.2 настоящего договора.

2.2.2. При принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту находящихся в собственности Собственника помещений, а также устройств, уведомить Управляющую организацию о проведении работ, связанных с переустройством и перепланировкой помещений до начала таких работ.

2.2.3. При не использовании помещений в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ к помещениям собственников при их отсутствии в городе более 24 часов.

2.2.4. В случае отчуждения собственности произвести предоплату за услуги по содержанию и текущему ремонту жилья за месяц вперед до момента регистрации права собственности на нового собственника в установленном законом порядке.

2.2.5. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом/нежилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации.

2.2.6. Соблюдать Правила проживания собственника (пользователя) помещения в многоквартирном доме.

2.2.7. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации и уполномоченных ею лиц в помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении и относящихся к Общему имуществу многоквартирного дома, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб – в любое время.

2.2.8. Нести ответственность за сохранность и работоспособность индивидуальных приборов учета.

2.2.9. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях Общего имущества в многоквартирном доме.

2.2.10. Своевременно и полностью вносить плату за содержание и текущий ремонт жилого помещения.

2.2.11. Уплачивать взносы на капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома в фонд капитального ремонта.

2.2.12. Предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие право собственности на помещение или иные основания пользования помещением (квартиру, часть квартиры, комнату и иные помещения).

2.2.13. Принимать решение о проведении капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома.

2.2.14. Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ.

3. ПРАВА СТОРОН

3.1.Управляющая организация имеет право:

3.1.1. Требовать надлежащего исполнения Собственником своих обязанностей по настоящему договору, как установленных настоящим договором, так и исходящих из норм ЖК РФ и принятых в его исполнение правовых актов.

3.1.2. Самостоятельно определить очередность и сроки выполнения работ и оказания услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств собственников и ее производственных возможностей.

3.1.3. В случае возникновения экстренной, аварийной ситуации форс-мажорного характера, последствия которой угрожают здоровью граждан, дальнейшему разрушению общего имущества многоквартирного дома Управляющая организация самостоятельно определяет необходимый объем работ, сроки восстановительных работ, их стоимость, и соответственно осуществляет необходимые ремонтные работы. Стоимость проведенных работ оплачивается Собственниками дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доле собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей организацией на основании Акта выполненных работ платежным документом, счетом, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных ремонтно-восстановительных работ, их общая сметная стоимость, размер ежемесячного платежа. Платежи должны осуществляться Собственником до 10 числа месяца, следующего за расчетным.

3.1.4. Требовать допуска в помещение в заранее согласованное с пользователями помещений время работников Управляющей организации, а также иных специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах тепло-, водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий – в любое время.

3.1.5. Требовать от пользователей помещений соблюдения ими правил пользования помещениями, а также норм ЖК РФ и иных правовых актов, устанавливающих права и обязанности пользователей помещений.
3.1.6. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переоборудовании и перепланировке пользователями помещений, общего имущества дома, а также в случаях их использования не по назначению.

3.1.7. Информировать правоохранительные органы об административных правонарушениях.

3.1.8. В случае наступления аварийной ситуации, приводящей к нарушению прав иных собственников по безопасному проживанию и сохранности их имущества, и при этом если устранение этой аварийной ситуации невозможно без вскрытия помещения и при отсутствии у Управляющей организации сведений о местонахождении пользователя помещения, Управляющая организация имеет право вскрыть квартиру пользователя в присутствии правоохранительных органов, с обязательным составлением акта.

3.1.9. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Собственников или пользователей помещений.

3.1.10. При нарушении Собственником и нанимателями, арендаторами государственного или муниципального жилищного фонда по настоящему договору сроков внесения платы за содержание и ремонт помещений и за коммунальные услуги, начислять пени в размере и порядке, установленными п.14 ст.155 Жилищного кодекса РФ.

3.1.11. Привлекать подрядные организации к выполнению всего комплекса или отдельных видов работ по настоящему договору.

3.1.12. От имени и за счет собственников помещений в многоквартирном доме заключать договоры об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (сдача в аренду, размещение оборудования, установка и эксплуатация рекламных конструкций, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.) с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на содержание и текущий ремонт, а также на иные цели, устанавливаемые собственниками.

3.1.13. Принимать участие в общих собраниях Собственника.
3.1.14. Принимать меры по взысканию задолженности с Собственника по оплате за содержание и текущий ремонт жилого помещения в порядке, установленном действующим законодательством.

3.1.15. Снимать с себя ответственность за нарушение качества предоставления услуг, в случае, если оно произошло по вине Собственника или третьих лиц.

3.1.16. Определять необходимость выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.17. Для принятия решений на общем собрании Собственников помещений вносить предложения о сроке начала капитального ремонта, необходимом перечне и об объеме услуг и (или) работ, их стоимости, о порядке и об источниках финансирования капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме и другие предложения, связанные с проведением капитального ремонта.

3.1.18. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

3.2. Собственник имеет право:

3.2.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по настоящему договору.

3.2.2. При причинении имуществу Собственника ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, залива жилого или нежилого помещения требовать от Управляющей организации составления акта.

3.2.3. Привлекать Управляющую организацию к выполнению работ, услуг, связанных с управлением многоквартирным домом, но не составляющих предмет настоящего договора, только по отдельному договору, заключаемому с Управляющей организацией в указанных целях.

3.2.4. Требовать изменения размера платы в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и текущему ремонту Общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с настоящим договором.

3.2.5. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего договора.

3.2.6. Контролировать через совет многоквартирного дома качество предоставляемых Управляющей организацией услуг по содержанию и текущему ремонту Общего имущества многоквартирного дома и коммунальных услуг, в порядке определенном п.7.2 настоящего договора.

3.2.7. По согласованию с Управляющей организацией Собственники могут погасить имеющуюся задолженность по внесению платы, работами по благоустройству территории, прилегающей к многоквартирному дому, а также другими работами, на условиях Управляющей организации.

3.2.8. Вносить плату за все коммунальные услуги непосредственно ресурсоснабжающим организациям. 

3.2.12. Реализовать иные права, предусмотренные действующим законодательством.

4. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Цена Договора и размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома определяется в соответствии с размером площади помещения, занимаемой Собственником и составляет _____________ за 1 кв. м.

4.2. Цена Договора определяется из:

· платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом;

· платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.

4.3. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках Договора устанавливается в размере, обеспечивающем управление, содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с Перечнем услуг и работ по управлению и содержанию общего имущества (Приложение №1) и Планом работ по текущему ремонту общего имущества и ежегодно устанавливается на общем собрании Собственников с учетом предложений Управляющей организации. Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома может быть изменен на основании решения общего собрания собственников помещении в доме. Если собственники помещений в многоквартирном доме на их общем собрании отказались установить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предложенный Управляющей организацией (при наличии кворума) или не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения (отсутствовал кворум), такой размер устанавливается Администрацией п. Шимск  в силу ч.4 ст.158 ЖК РФ на основании обращения Управляющей организации.
4.4. Расчетный период для оплаты работ и услуг по договору устанавливается в один календарный месяц. Срок оплаты – до 10 числа месяца, следующего за истекшим.

4.5. Плата за работы и услуги, предусмотренные настоящим договором, вносится Собственниками – юридическими лицами на основании счета, Собственниками – физическими лицами и нанимателями муниципального жилищного фонда на основании соответствующих платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим, путем перечисления на расчетный счет, указанный в платежном документе.

4.6. Плата за содержание и текущий ремонт жилого помещения рассчитывается как произведение общей площади жилого (нежилого) помещения и размера платы за 1кв. метр. Размер платы за 1кв. метр включает в себя расходы на услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе затраты на истребование задолженностей с собственников помещений, не выполняющих надлежащим образом свои обязательства по оплате жилых помещений.

4.8. Проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме осуществляется на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

4.9. Не использование Собственником занимаемого помещения в доме не является основанием для не внесения платы за управление, содержание, текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.

4.10. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Ответственность Управляющей организации:

5.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Управляющая организация несет ответственность, в том числе, по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством.

5.1.2. Управляющая организация несет ответственность по настоящему договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления настоящего договора в силу.

5.1.3.Управляющая организация не несет ответственность:

· по обязательствам Собственника, нанимателей, арендаторов государственного или муниципального жилищного фонда, в том числе по обязательным платежам: плате за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества;

· за противоправные действия (бездействия) собственников и лиц, проживающих в помещениях собственников;

· за использование Собственником, нанимателями, арендаторами государственного или муниципального жилищного фонда общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;

· за не обеспечение Собственником, нанимателями, арендаторами государственного или муниципального жилищного фонда своих обязательств, установленных настоящим договором;

· за аварии, произошедшие не по вине Управляющей организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.);

5.2. Ответственность Собственника:

5.2.1. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения платы за помещение Собственники, наниматели, арендаторы государственного или муниципального жилищного фонда обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленными п.14 ст.155 ЖК РФ.

5.2.2. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

5.2.3. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

1. в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

2. их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.

5.2.4. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств. Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

6.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.

6.2. В случае, если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.3. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Собственником Управляющей организации в течение  30 дней от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии, жалобы, предъявленные по истечении данного срока, Управляющая организация не рассматривает.

7. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ

7.1. Контроль за оказанием услуг и(или) выполнением работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме собственникам жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и пользователям таких помещений осуществляет совет многоквартирного дома. Информация о членах совета многоквартирного дома, об их контактных телефонах, адресах и сроке действий их полномочий доводится до сведения Управляющей организации с обязательным представлением оригинала протокола Общего собрания собственников в срок не позднее  дней с даты принятия такого решения.

7.2. Работы и услуги по содержанию общего имущества, выполняемые Управляющей организацией постоянно признаются выполненными (оказанными) и не требуют составления акта об их приемке при отсутствии претензий (жалоб) со стороны собственников помещений.

7.3. Управляющая организация предоставляет Собственнику отчет о выполнении договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия договора. 

8. УСЛОВИЯ ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

8.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством. Настоящий Договор может быть расторгнут:

8.1.1. В одностороннем порядке:

1. по инициативе Собственника в случаях, предусмотренных действующим законодательством, если Собственники возместили задолженность по оплате за жилищно-коммунальные и иные услуги перед Управляющей организацией и покрыли ее убытки, возникшие в связи с расторжением настоящего договора;

2. по инициативе Управляющей организации, в случае:

· не принятие решения общим собранием собственников о размере платы за содержание и текущий ремонт жилья, позволяющего выполнить объем работ по содержанию и ремонту жилья в соответствии с нормами и регламентами, предусмотренными действующим законодательством;

8.1.2. По соглашению сторон.

8.1.3. В судебном порядке.

8.1.4. В случае ликвидации Управляющей организации.

8.1.5. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

8.1.6. По обстоятельствам непреодолимой силы.

8.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях/или иных по соглашению сторон.

8.3. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым через три месяца с момента направления другой стороне письменного уведомления за исключением случаев, указанных п.8.1.1 настоящего Договора.

8.4. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Заказчика должна уведомить орган местного самоуправления для принятия ими соответствующих решений.

8.5. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

8.6. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

8.7. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация получает от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет за минусом расходов, связанных с перечислением.

8.8. Все изменения и дополнения к настоящему Договору осуществляются путем заключения Дополнительного соглашения к договору, являющегося его неотъемлемой частью.

9. ПОРЯДОК ПОДПИСАНИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

9.1. Настоящий договор Собственники помещений направляют для подписания Управляющей организации после утверждения его условий на общем собрании и подписания Собственниками помещений. Протокол Общего собрания об утверждении условий договора представляется Управляющей организации и хранится в порядке, установленном Общим собранием собственников.

9.2. Настоящий договор составлен в 2-х экземпляров по одному экземпляру для каждой из Сторон. Экземпляр договора для Стороны Собственника хранится в порядке, установленном Общим собранием.

9.3. С «01» мая 2015 г. между Управляющей организацией и каждым Собственником – юридическим лицом и собственником нежилых помещений оформляется двухсторонний договор на выполнение работ, оказание услуг во исполнение договора управления, определяющий объем обязательств по настоящему договору соответственно Управляющей организации и каждого Собственника, подписывающего указанный в настоящем пункте договор.

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

10.1. Все приложения к настоящему договору, а также дополнительные соглашения и приложения к ним являются неотъемлемой частью настоящего договора и действуют на период, указанный в них или установленный настоящим договором.

10.2. Управляющая организация не имеет права передавать исполнение настоящего договора третьим лицам без согласия на то общего собрания собственников. Управляющая организация вправе передать выполнение отдельных услуг третьим лицам. Вся ответственность по договору с третьими лицами лежит на Управляющей организации.

10.3. Условия настоящего договора определены общим собранием собственников помещений и являются одинаковыми для всех собственников помещений.

10.4. Условия настоящего договора распространяются на Собственников, приобретающих права владения на помещения в многоквартирном доме после вступления в силу настоящего договора, с даты приобретения соответствующего права вне зависимости от срока и исполнения условий подписания ими договоров.

10.5. К настоящему договору прилагаются:

· Приложение № 1 – Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;

· Приложение № 2 – Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома.
11. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Управляющая организация: ООО «Новгородская управляющая компания»

Юридический адрес: 174150, п. Шимск ул. Комсомольская д. 1

Почтовый адрес: 174150, п. Шимск ул. Советская д. 1а

ИНН: 5319004785

КПП: 531901001

Банк: 40702810943000001512 отделение № 8629 Сбербанка России г. Великий Новгород

БИК: 044959698

Собственник: ___________________________________________________________________

12. ПОДПИСИ СТОРОН

Управляющая организация                  _________________                  В. А. Мякотин 

Собственник                                        _________________

5. Сведения о выполнении обязательств по договору управления (по каждому МКД)
- план работ на срок не менее 1 года по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома (соответственно таблице 3.1);

- меры по снижению расходов на работы (услуги), выполняемые (оказываемые) управляющей организацией;

- сведения о количестве случаев снижения платы за нарушения качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме за последний календарный год;

-  сведения о количестве случаев снижения платы за нарушения качества коммунальных услуг и (или) за превышение установленной продолжительности перерывов в их оказании за последний календарный год;

-   сведения о соответствии качества оказанных услуг государственным и иным стандартам (при наличии таких стандартов).

6. Сведения о привлечении к административной ответственности (за предыдущий год) 
- Количество случаев привлечения к административной ответственности - нет
- Копии документов о применении мер административного воздействия - нет
- Меры, принятые для устранения нарушений, повлекших применение административных санкций- нет
7. Информация о платежах населения за жилищно-коммунальные услуги (за отчетный год) 
(тыс. руб.)

	Вид предоставляемых услуг
	Начислено населению за жилищно-коммунальные услуги
	Оплачено населением за жилищно-коммунальные услуги
	Задолженность населения

	
	
	
	Всего, в т.ч.
	текущая
	просроченная свыше 2-х месяцев

	1. Текущее содержание и ремонт общего имущества
	1379718,32
	1103774,65
	275943,66
	95801,35
	180142,31


8. Сведения о проводимой работе по взысканию задолженности за жилищно-коммунальные услуги:
- количество материалов по взысканию задолженности, направленных в суд - нет
- сумма, подлежащая взысканию - нет
- направлено на исполнение в службу судебных приставов - нет
- сумма принятой оплаты по исполнительным документам - нет
9. Заключенные от имени собственников помещений в многоквартирном доме договора об использовании общего имущества

   - копия договора - нет
   - протокол общего собрания - нет
